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MRV ANUNCIA RESULTADOS DO 3T11 E DOS 9M11

Consisténcia Operacional e Financeira
Receita liquida atinge R$ 1.056,0 milhdes no 3T11, 19,9% superior ao mesmo periodo de 2010
EBITDA cresceu 11,6% no 3T11 comparado ao 3T10, atingindo R$ 301,1 milhdes
Vendas contratadas do 3T11 atingem R$ 1.083,3 milhdes, 21,8% superior ao 3T10

Crescimento de 40,3% em volume de langamentos no 3T11 comparado ao 3T10, atingindo
R$1.448,7 milhdes

Belo Horizonte, 14 de novembro de 2011 i MRV Engenharia e Participa¢cdes S.A. (BM&FBovespa:
MRVE3 17 ADR OTCQX: MRVNY), anuncia hoje seus resultados do terceiro trimestre e nove meses de 2011
(3T11 e 9M11). As informacBes financeiras sdo apresentadas em Reais (R$), exceto onde indicado o
contrério, e ttm como base as informag8es contibeis intermediarias consolidadas, preparadas de acordo
com o Pronunciamento Técnico CPC 21 1 Demonstragdo Intermediéria e com a norma internacional IAS 34
T Interim Financial Reporting, que considera a Orientagdo OCPC 04 sobre a aplicacdo da Interpretacdo
Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagdo Imobiliaria no Brasil, emitida pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e Conselho
Federal de Contabilidade (CFC), e de forma condizente com as normas expedidas pela Comissédo de
Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais - ITR.

Destaques

V' Expansdo de 40,3% dos nossos langamentos em relagdo ao 3T10, atingindo R$1.448,7 milhGes
no 3T11.

V'  Vendas contratadas do 3T11 atingiram R$ 1.083,3 milhdes, um crescimento de 22% quando
comparado ao mesmo periodo do ano anterior. Vendas acumuladas no 9M11 totalizaram R$
2.882,6 milhdes (25.691 unidades), um aumento de 10,7% em relagdo ao 9M10.

V' Maior receita liquida trimestral da histéria da companhia atingindo R$1.056,0 milhdes no 3T11.
19,9% superior ao 3T10 e 6,8% superior ao 2T11. No acumulado dos 9 meses de 2011 a receita
liquida atingiu R$ 2.846,7 milhdes, um crescimento de 32,1% quando comparado aos 9 primeiros
meses de 2010.

V  EBITDA e lucro liquido atingiram R$758,0 milhdes e R$551,0 milhdes no acumulado 9M11,
respectivamente. Comparados com o mesmo periodo de 2010, o crescimento foi de 24,6% e
14,2% respectivamente.

V' Consumo de caixa, na MRV Residencial, de R$ 79,5 milhdes no terceiro trimestre de 2011, uma
reducdo de R$ 33,3 milhGes em relacdo ao 2T11.
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Outros destaques do 3T11

v

Em 15 de julho de 2011, os atuais acionistas da MRV Logistica e Participa¢des S.A., em conjunto
com o Starwood Capital Global Group, assinaram um Acordo de Investimentos para a compra de
62.650.009 acdes ordinarias a serem emitidas pela MRV LOG, totalizando R$ 350 milhdes, sendo
R$ 250 milhdes por parte do Starwood e R$ 100 milhdes por parte dos atuais acionistas da MRV
LOG. Em agosto de 2011, a primeira parcela do acordo firmado foi aportada, representando 40%
do valor total acordado. Os recursos obtidos através da operacéo e do aporte dos acionistas visam
financiar a expansado do portfélio de ativos da MRV LOG. Este € mais um passo importante para o
desenvolvimento e crescimento independente da MRV LOG.

(" TELECONFERENCIAS RESULTADO 3T11 )
Portugués Inglés
16 de novembro de 2011 16 de novembro de 2011
10h00 (Brasilia) / 07h00 (Nova York) 12h00 (Brasilia) / 09h00 (Nova York)
Telefone: +55 (11) 3127 4971 Telefone: +1 (412) 317-6776
\_ Cddigo: MRV Cadigo: MRV J
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Principais Indicadores

Indicadores Financeiros (em R$ mil)

Var.3T11 x Var.3T11 X Var. 9M11 x
M11 M1

Receita Operacional Liquida 1.056.015 988.385 881.108 cCXZyi: mMMpI iz 2846.731 2.154.784 OHZM
Lucro Bruto 333.829 318.692 313.546 nxXT: mcZp n907.774 741.288 HHZ P
% Margem Bruta 31,6% 32,2% 35,6% nzZc LIOWE nQ@ LIPLID3LA% 34,4% HZp U
Lucro Liquido 208.618 189.798 216.027 hZd: moZm 550976 482.366 MmNz H
% Margem Liquida 19,8% 19,2% 24,5% nzc LIOWEyr LIPLID19,a% 22,4% ozn U
EBITDA 301.131 255.806 269.853 MT ZT82 myMEc: #H7.967 608.436 HnNZcy
% Margem EBITDA 28,5% 25,9% 30,6% HZc LI®WE vy LIDLID26,6% 28,2% MXc |
Retorno sobre Patriménio Liquido (a.a.) 25,2% 24,3% 31,1% nxg LIOLPC dry LIDLID23,6% 24,6% MEm |
Lucro por Agdo (R$) 0,43289 0,39337 0,44782 M ZJE:  hO X 03 @©1,14245 1,00103 M X M
Receita Bruta de Vendas a Apropriar 3.285.844 3.283.327 2.809.945 mMc X di: 3285.844 2.809.945 MC X
Custo de Unidades Vendidas a Apropriar (1.854.108) (1.781.142) (1.461.620 mH ¢ ~ d7 (1:854.108) (1.461.620: HC Zﬂ
Resultado a Apropriar 1.431.736 1.502.185 1.348.324 nxm: @ c Xk 1431.736  1.348.324 Cc I H
% Margem do Resultado a Apropriar 43,6% 45,8% 48,0% HEZH LIOWE nQ@ LIOLIDA3,6% 48,0% nzn U
Divida liquida (caixa liquido) 1.248.794 1.149.820 578.182 y Zci: mymc i 1.248.794 578.182 MMC X
Divida liquida/PL 34,5% 33,6% 18,9% MZn LIOue> ap _JPLIB4SH 18,9% Mp Zc
Divida liquida/EBITDA anualizado 1,04 1,12 0,54 : Q@doXZci: b 1,24 0,71 TOZM
Var.3T11 x Var. 3T11 X Var. 9M11 x
Banco de Terrenos oT11 3T10 OM10
%MRV
Landbank (em R$ bilhdes) 16,2 16,3 12,4 Qonxp: m 16,2 12,4 0N Zp
Numero de Unidades 158.945 159.169 126.998 QHpZH: 18.945 126.998 HpP ZH]
Area Util (rﬁ mil) 7.333,6 7.326,9 6.071,1 hH N X y::  1%.333,6 6.071,1 H N Z Y]
Preco Médio por Unidade (em R$ mil) 102,0 102,2 97,8 @ nzol 1020 97,8 n o
Preco Médio por i(em R$ mil) 2,2 2,2 2,0 QyIm m 22 2,0 y =M
100%
Numero de Empreendimentos 425 431 304 Qo pZy:: m 425 304 0PI yj
Landbank (em R$ bilhdes) 17,4 17,2 13,6 MHT Zpi: T 174 13,6 HT Zpj
Numero de Unidades 170.459 168.401 137.770 hH 0 X T4  0y0.459 137.770 HOXTH
Unidades por projeto 401 391 453 mMmIpiz @ 401 453 MM Z P
Area Util (nf mil) 7.860,2 7.751,9 6.577,1 MBI pi: 8.860,2 6.577,1 M p;
Pregco Médio por Unidade (em R$ mil) 101,9 102,2 98,9 Q@ oXm n 101,9 98,9 0 XM,
Prego Médio por rﬁ(em R$ mil) 2,2 2,2 2,1 Q@ c XT3l 22 2,1 c ZTsl
Var.3T11 x Var. 3T11 X Var. 9M11 x
Lancamentos 2T11 3T10 9M10
%MRV
VGV (em R$ milhdes) 1.448,7 751,1 1.032,9 hH Tz RN o:  r8.243,0 2.752,1 MT 33
Numero de Unidades 13.882 6.477 11.122 2 RN Xy:: 28573 28.632 nZH
Tamanho médio dos langamentos (unidades) 262 249 339 PIM: HHHXIT:2 @ 260 258 nx T
Area Util (nf mil) 624,8 293,6 503,5 RN I M: 63124 1.327,1 M M
Prego Médio por Unidade (em R$ mil) 104,4 116,0 92,9 @HZm: mll35 96,1 MYy 2 M
Prego Médio por h(em R$ mil) 2,3 2,6 2,1 dpZm: @moZxk: m 25 21 MBI H
100%
Numero de Empreendimentos 53 26 42 BC ZH: m 110 111 nzd
VGV (em R$ milhdes) 1.587,9 7755 1.071,7 my I K 18.488,9 2.976,4 MT I H
Numero de Unidades 15.115 6.672 11.517 oM I K 130.619 30.575 nxuMm
Area Util (nf mil) 682,1 302,6 522,5 NI pii 164099 1.428,1 MZ 0
Preco Médio por Unidade (em R$ mil) 105,1 116,2 93,1 QmHXd: m113,9 97,3 MT X H
Preco Médio por rﬁ(em R$ mil) 2,3 2,6 2,1 QvmoXZp: m 25 21 MYy Z T
Var.3T11 x Var. 3T11 X Var. 9M11 x
Vendas Contratadas 3T11 2T11 3T10 oT11 3T10 OM10
%MRV
Vendas (em R$ milhdes) 1.083,3 968,5 889,7 MMZd: i MZyi:  1B.882,6 2.604,4 M2 TS
Numero de Unidades 9.374 8.896 8.557 m P pil h 25.691 24.965 HZ di
Area Util (nf mil) 4457 410,0 409,7 my 2y ml202,4 1.241,5 03X M
Preco Médio por Unidade (em R$ mil) 115,6 108,9 104,0 mHMME M2 112,22 104,3 TS
Prego Médio por i(em R$ mil) 24 2,4 2,2 mMMZI gz 24 2,1 mMn % of
100%
Vendas (em R$ milhdes) 1.166,9 1.057,4 994,2 mTXnE: 8.133,3 2.889,4
Numero de Unidades 10.086 9.645 9.524 mpZd. m27.804 27.706
Area Util (nf mil) 494,4 460,7 470,6 hpM 3482 1.425,7
Prego Médio por Unidade (em R$ mil) 115,7 109,6 104,4 M Xy:s  H112,7 104,3
Preco Médio por i(em R$ mil) 24 2,3 2,1 HMMXITi: H 2,3 2,0

Nota: Exceto quando mencionado o contréario, todos os valores incluidos nesta divulgacdo de

liquido e patriménio liquido atribuido aos acionistas da controladora.

resultados consideram o lucro
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Comentarios da Administracéo

A MRV é, atualmente, a Gnica empresa no Brasil com foco exclusivo no segmento residencial econdmico.
Nosso foco exclusivo de atuacdo nos coloca em uma posicdo diferenciada no mercado em funcéo (i) da
grande demanda existente no segmento econdmico, (ii) da importancia do programa Minha Casa Minha
Vida para o desenvolvimento do pais e (iii) da disponibilidade de recursos para financiamento da construcéo
e dos clientes deste segmento.

Nosso estoque de terrenos permaneceu estavel e alinhado com a estratégia de terrenos, sendo que 70%
das aquisicdes de terrenos do periodo foram através de permutas. Em termos de tamanho, o land bank esta
em patamar adequado e as novas aquisi¢cdes visam a reposi¢cdo dos volumes lancados. Com um maior
volume langado em relagéo aos trimestres anteriores, o 3T11 foi o melhor terceiro trimestre em vendas da
nossa histéria. A forca de vendas da Companhia, para suportar a expansdo esperada em langcamentos e
vendas, vem crescendo e conta atualmente com 3.580 corretores, além do canal virtual que conta com
aproximadamente 200 corretores. Nossa Loja Virtual registra uma média de 3.100 mil acessos por dia tendo
originado 32% das vendas realizadas pela Companhia em 2011.

Seguimos com o trabalho de aperfeicoamento do processo construtivo e aumento da automagao em nossos
canteiros, buscando importantes ganhos de produtividade para adicionar valor para nossas operagfes. O
desenvolvimento da mao-de-obra qualificada constitui parte relevante em nossa estratégia. Atualmente
contamos com aproximadamente 30 mil empregados em nossos 304 canteiros, 237 engenheiros e 1.039
estagiarios.

Conquistamos importantes avancos na area de crédito imobiliario. No 3T11 batemos o recorde histérico
trimestral da Companhia em relagdo ao ndmero de unidades contratadas e evoluimos no ndmero de
unidades repassadas desde a implantacdo da nova plataforma de repasses da Caixa Econdmica Federal.
Com a eficiéncia nas contratacdes e expectativas de evolugédo dos repasses na nova plataforma da CEF e
no Banco do Brasil, o volume de repasses tende a crescer, beneficiando o ciclo de caixa da Companhia,
permitindo a geracao de caixa e uma operacao sustentavel para os proximos anos.

Os resultados operacionais, conjugados com controles rigorosos e foco na gestdo do caixa, resultaram em
um sélido crescimento da receita operacional liquida e manutencdo da tendéncia de queda do consumo de
caixa.

Podemos assegurar que estamos preparados para continuar entregando: crescimento orgénico no
segmento econdmico, qualidade operacional e gestéo eficiente do caixa.
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Desempenho Operacional

Lancamentos (%0MRV)

Lancamentos i %MRYV (R$ milhdes)
IM —¥ 32430

27521

40% 1.448,7
3%
1. 032 9
. 751 |

3T10 2T11 3T11 9M10 oM11

Durante o 3T11, a Companhia langou 13.882 unidades e no acumulado do ano, esse namero atingiu 28.573
unidades.

A Companhia continua focando suas operacfes majoritariamente no Programa Habitacional do Governo,
sendo que 91% dos langamentos no 3T11 foram elegiveis ao programa MCMV.

Lancamentos por Fonte de Lancamentos 3T11 por Estado
Financiamento 3T11 i %MRYV (unidades) T %MRV (R$ milhdes)
Estado R$ milhdes %
Séo Paulo 662,7 45, 7%
Minas Gerais 2145 14,8%
Espirito Santo 136,4 9,4%
Rio de Janeiro 106,9 7,4%
Mato Grosso 87,5 6,0%
Rio Grande do Norte 58,7 4,1%
Parana 57,4 4,0%
Mato Grosso do Sul 57,2 3,9%
Bahia 44,0 3,0%
Pernambuco 12,9 0,9%
Ceara 10,5 0,7%
Total 1.448,7 100,0%

Lancamentos no 3T11 por Distribuicdo Geogréafica
i %MRV (R$)

Interior
46%
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Vendas Contratadas (%MRV), liqguidas de permutas

Vendas Contratadas i %MRV (R$ milhdes)

W — 28826
2.604,4

3T10 2T11 3T11 9M10 IM11

Em 2011, 32% da vendas da Companhia foram originadas pela Loja Virtual.

Vendas Contratadas por Fonte de Vendas Contratadas 3T11 por Estado
Financiamento 3T11i %MRYV (em unidades) T %MRV (R$ milhdes)

Estado R$ milhdes %

Séao Paulo 592,9 54, 7%

Minas Gerais 177,8 16,4%

Parana 66,1 6,1%

Rio de Janeiro 52,6 4,9%

Mato Grosso do Sul 34,1 3,1%

Goias 32,6 3,0%

Distrito Federal 27,2 2,5%

Espirito Santo 20,3 1,9%

Bahia 18,0 1,7%

Ceara 16,3 1,5%

Rio Grande do Norte 13,2 1,2%

Santa Catarina 11,9 1,1%

Mato Grosso 10,1 0,9%

Rio Grande do Sul 6,1 0,6%

Pernambuco 4,1 0,4%

1.083,3 100,0%

88% das vendas contratadas no trimestre foram elegiveis ao programa MCMV.

Vendas Contratadas no 3T11
por Distribuicdo Geograficai %MRV (R$)

Capitais
27%

Interior

48%
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O prego médio da unidade vendida no terceiro trimestre de 2011 foi 11% superior ao preco médio do
mesmo periodo do ano anterior.

Vendas por Periodo de Langamento (%6MRV)

Periodo de Vendas Contratadas %MRV (em %)
Lancamento 2008 2009 1T10 2T10 3T10 4T10 1T11 2T11 3T11

3T11
2T11 9%  14%
1711 17%  16%  12%
4T10 31%  38%  34%  24%
3T10 21%  23%  11%  13% 7%
2T10 26%  35%  15% 9% 8% 5%
1710 11%  27% 8% 4% 3% 3% 2%
2009 48%  60%  32%  19%  12%  11% 9% 9%
2008 57%  44%  22%  12%  13%  11% 9% 8% 7%
Antes de 2008 43% 9% 7% 3% 4% 4% 3% 3% 3%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Os langamentos do 3T11 foram concentrados principalmente em setembro.

Vendas sobre Oferta

39% 40% 37%

34% 33% 33% 32%

2104 25% 25%
0

1T08 2T08 3T08 4T08 1T09 2T09 3T09 4T09 1T10 2T10 3T10 4T10 1T11 2T11 3T11l

Vendas sobre oferta = Vendas / (Estoque Inicial + Langamentos)

Estoque a Valor de Mercado (%MRV)

Em 30 de setembro de 2011, o estoque a valor de mercado totalizava R$ 3,53 bilhdes (R$ 2,91 bilhdes em
30 de junho de 2011). Deste total, 90% das unidades em estoque eram elegiveis ao programa MCMV.

Estoque a Valor de Mercado em 30/set/11 Estoque a Valor de Mercado
por Fonte de Recurso de Financiamento em 30/set/11 por Fase de Construgéo
i %MRV (unidades) i %MRV (R$)

® Naoiniciada

HEmM
andamento
4 Encerrada
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Ao final do 3T11 detinhamos trés trimestres de vendas em estoque.

4

0 === Duragao do Estoque (trimestres

1T09 2T093T094T091T102T103T104T101T112T11 3T11
Duragéo do Estoque = Estoque final / Vendas

Banco de Terrenos (%MRV)

Banco de Terrenos

mar/11 jun/11 set/11
Banco d_e Terrenos inicial 13.598,5 14.063,5 16.263,6
(em R$ milhdes)
AquisicBes/Ajustes 1.508.2 29512 1.399.0
(R$ milhdes) D D R
Lancamentos
(RS rilh6es) (1.043,2) (751,1) (1.448,7)
Banco de Terrenos final 14.063,5 16.263,6 16.213,9
(em R$ milhdes)
Banco de Terrenos 1393 159 2 1589
(unidades em milhares) ’ ’ ’
N° de unidades por 377 369 374
empreendimento (média)
A [l 101,0 102,2 102,0

(em R$ mil)

Banco de Terrenos i %MRV (R$ bilhdes)
16,3 16,2

13,6
10,6

dez/09 dez/10 jun/11 set/11

No 3T11, 70% de nossos terrenos foram adquiridos através de permuta, modalidade que beneficia o ciclo
financeiro e permite um volume maior de aquisicdo sem queima de caixa. Em termos de tamanho, o land
bank estd em patamar adequado e as novas aquisi¢ées visam a reposi¢cao dos volumes langados.
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Producéo
Unidades produzidas (unidades) Unidades concluidas (unidades)

69% P 16.758

34%—P 25.503 i

39%
22%—

10.262
8.439 0-26

7.384

3T10 2T11 3T11 9M10 IM11 3T10 2T11 3T11 9M10 9M11

Atualmente gerenciamos 304 canteiros simultaneamente, com um numero médio de 277 unidades por
canteiro, um aumento de 5% quando comparado ao tamanho médio de nossos canteiros em 30 de junho de
2011.

N° de unidades por Canteiro de Obra
374

277
244 263

dez/07 dez/08 dez/09 dez/10 mar/ll jun/l11 set/ll Bancode
Terrenos
emset/11

Crédito Imobiliario
Unidades contratadas

11%
. 731233

28.159

77%—p
879" 18388

10.403 9.841

3T10 2T11 3T11 9M10 IM11
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O volume de unidades contratadas em 2010 (40.859) e nos 9M11 (31.233) garante o financiamento da
construcdo dos projetos contratados e 0s recursos para financiamento de nossos clientes.

Repasses (em unidades)

! 11% —p
Antga Nova + 20.157
Plataforma : Plataforma 18.111
CEF | CEF
1
1 269
7.744 7.505 7.059

3T10 4710 1711 2711 3T11 9M10 9M11

O numero de repasses de clientes no terceiro trimestre de 2011 foi de 7.059 unidades, uma evolugéo de
26% quando comparados aos 5.593 repasses do 1T11 quando entrou em operacdo a nova plataforma de

repasses da Caixa EconOGmica Federal. A greve bancéaria impactou negativamente o volume assinado no
més de setembro de 2011.

Cash Burn

O consumo de caixa (cash burn) das operag¢@es, excluindo recompra de ac¢des, da MRV no segmento
residencial no terceiro trimestre de 2011 foi de R$ 79,5 milhdes. Como efeito da operagdo da MRV LOG
com o Starwood Capital Global Group, a avaliagdo do negdcio aliado a diluicdo de participacdo da MRV
resultaram em uma reducao de R$ 71,3 milhdes da divida liquida consolidada da MRV. Este ganho néo foi
considerado para fins de calculo do cash burn do segmento residencial da Companhia.

Cash Burn operacional MRV Residencial (R$ milh&es)

216,3

138,3

Média TrimestralMédia TrimestralMédia TrimestralMédia Trimestral 3T11
2008 2009 2010 IM11

A MRV considera a operacdo de CRI como divida até o momento do efetivo desligamento dos clientes ou
vencimento das obrigacdes.

10
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Cash Burn Operacional MRV LOG (% MRV) Impacto MRV LOG no Consolidado
(em R$ milhdes) MRV
3T11 (em R$ milhdes)
54,7
16,1
0,0 0,0 m Operacdo MRV LOG (%MRV)
Média TrimestralMédia TrimestralMédia TrimestralMédia Trimestral 3T11 ® Ganho deIC§pltaI Operagao MRV LOC
2008 2009 2010 oM11 ® Impacto Liquido

A MRV LOG é uma empresa de propriedades comerciais e industriais, cujo segmento é de capital intensivo
e o cash burn ndo é uma métrica utilizada neste segmento. Apresentamos o consumo de caixa de nossa
subsidiaria MRV LOG apenas para fins de esclarecimento de célculo do valor constante no balanco
consolidado da Companhia.

MRV LOG

Ao longo do ano de 2011 a MRV LOG deu continuidade as suas atividades de forma independente e
apresentando solido crescimento de seus indicadores operacionais.

A MRV LOG atingiu 31 projetos divididos em 19 cidades e 8 estados, tais como Sao Paulo, Minas Gerais,
Rio de Janeiro, Goiads, Ceard, Bahia e outros, sendo o foco principal a area de galp8es industriais. Os
nameros da MRV LOG comprovam a grande capacidade do time na geracdo de ativos, representando um
crescimento de 135,4% em relacdo a 30 de setembro de 2010 e um crescimento de 5,5% em relagcdo a 30
de junho de 2011.

Evolucédo do Portfélio MRV LOG (em m2 ABL) - %MRVLOG

1.026.035
8,5%

972.577
7,0%

902.966

435.852
0,

83,0%

set/10 dez/10 jun/11 set/11

M Galpbes H Shopping/Strip Mall & Office

O gréfico acima considera o ajuste na ABL referente ao Shopping Giardino, efetuado em setembro de 2011,
paraoq u a | a MRV LOG, atrav®s de sua controlada em conjur
firmou promessa de permuta com a BR Malls Participa-»e
shopping na cidade de Contagem, estado de Minas Gerais. O Shopping Giardino tera potencial para 45 mil

11
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m? de ABL, sendo que 35 mil m® de ABL na primeira fase a ser inaugurada no quarto trimestre de 2013.
Pela promessa de permuta firmada, a Cabral sera responsavel por 18,51% da construcao do shopping, (BR
Malls 81,49% da construcdo) retendo para si, quando da inauguracdo, 30% de participacdo no
empreendimento (BR Malls 70% de participacdo).

Adicionalmente o gréafico acima ndo considera o projeto de loteamento industrial localizado em Betim,
estado de Minas Gerais. Este projeto conta com area de aproximadamente 6 milhGes de m?, sendo
aproximadamente 3,8 milhdes de m?® de area comercializavel, possuindo grande potencial de valorizagéo e
retornos para a MRV LOG. Este é, atualmente, o Unico projeto da MRV LOG cujos lotes serdo vendidos.

ABL em Operacgao (em m2 ABL) e Vacéancia (%) - %MRVLOG

133.746

ro0

! 1

1 1

! 1

75.636 | !

1 1

47.682  47.682 L

¥

13.408 13.408 : !

. DG 0.0 [
74

set/10 dez/10  jun/11 set/11 out/11 dez/11
= ABL em Operacé Vacancia

A MRV LOG mantém sua expectativa de ter em operacéo 133.746 m? de ABL em 31 de dezembro de 2011,
sendo que ja trabalha na pré-locacao dos galpfes. Do total de ABL que entrara em operagdo no 4T11,
aproximadamente 32% ja se encontravam pré-locados em 30 de setembro de 2011. Do total de ABL em
operacdo em 30 de setembro de 2011, assim como a expectativa para 31 de dezembro de 2011, 100% s&o
referentes a linha de negécio galpdes industriais. Os ativos em operacdo em 31 de dezembro de 2011
estardo divididos em trés estados: Sao Paulo, Minas Gerais e Goiés.

O mercado de galpdes industriais Classe A continua apresentando forte demanda em todo o Brasil. Os
niveis de absor¢do vém crescendo nas regides onde a MRV LOG atua, gerando pressfes altistas nos
precos de locacao, beneficiando a MRV LOG nas discussdes de renovacgdo dos contratos de locacdo, além
das novas ofertas de espagos que a MRV LOG ainda tem em seu portfdlio. O yield on cost dos ativos em
operacdo em 30 de setembro de 2011 era de aproximadamente 17%.
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Engenharia

Desempenho Econdmico-Financeiro

Receita Operacional Ligquida

Receita Liquida
(em R$ milhdes)

321%—p 28467

3T10 2T11 3T11

9M10 IM11

Atingimos no terceiro trimestre de 2011 o recorde histérico da Companhia em reconhecimento de receita em
um trimestre.

(em R$ milhdes) 3T11 2T11

Var.3T11x Var.3T11x Var. 9M11 x
ral M11 M1
Receita operacional liquida 9735

9228 803,5 5,5%
Resultado financeiro alocado a receita liquida

21,2% 2.662,2 2.015,3 32,1%
825 65,6 77,6 25,8% 6,3% 1845 1395 32,3%
Receita operacional liquida total 1.056,0 988,4 881,1 6,8% 19,9% 2.846,7 2.154,8 32,1%

Lucro Bruto

Lucro Bruto (em R$ milhdes) e Margem Bruta (%)
MRYV - Consolidado

35,6% 35504 31.6% 34,4% 3199

3T10 2T11 3T11

9M10 9M11

A margem bruta do 3T11 estd impactada em 3,5 p.p. pelos encargos financeiros alocados no CMV (custo

dos iméveis vendidos). Excluindo-se os encargos financeiros, a margem bruta do 3T11 foi de 35,1%
comparado com 35,4% no 2T11 e 39,6% no 3T10.

No quadro abaixo demonstramos 0s encargos financeiros alocados no CMV:
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Engenharia

Custo Financeiro alocado ao CMV

(em R$ milhdes) 3T11 2T11 3T10 oM11 oM10

Custo Financeiro alocado ao CMV 36,6 30,7 35,1 94,7 75,1
% da Receita Liquida 3,5% 3,1% 4,0% 3,3% 3,5%

Despesas Comerciais

Despesas Comerciais % Desp. Comerciais / Vendas Contratadas (%MRV)
(em R$ milhdes) e % Desp. Comerciais / Receita Liquida
42, 5% P 157,1 5,7% 5,5%
5,1% 5,1%
4,6%
110,3 520 0 %%
0,
4,5% 4.2%
48,5% 18,9%
“» 599
50,4
—@-9% Rec. Liquide
=% Vendas
3T10 2T11 3T11 9M10 9M11 3T10 2711 3T11 9M10 oM11
Crescimento das despesas comerciais em funcdo do aumento no volume de lancamentos.
Despesas Gerais e Administrativas (G&A)
Despesas Gerais e Administrativas % Desp. G&A / Vendas Contratadas (%MRV)
(em R$ milhdes) e % Desp. G&A / Receita Liquida

30,0%—p 139,5

107,3

3T10 2T11 3T11 9M10 9M11

Outras Receitas Operacionais, Liquidas

A MRV registrou ganho de R$ 34,9 milhdes em transagéo de capital na subsidiaria MRV LOG no 3T11.

EBITDA*
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