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MRV ANUNCIA OS RESULTADOS DO 1O TRIMESTRE DE 2010 

Crescimento Consistente:  

Lucro líquido do 1T10 atinge R$ 115,9 milhões, 136,4% superior ao Lucro líquido do 1T09 

Margem EBITDA atinge 26,3% e Margem Bruta 34,4% no 1T10 

Redução de 1.1 p.p. em despesas gerais e administrativas e comerciais em relação às vendas 

contratadas no 1T10 em relação ao 1T09 

 

Belo Horizonte, 06 de maio de 2010 ï MRV Engenharia e Participações S.A. (BM&FBovespa: MRVE3 ï 

ADR OTCQX: MRVNY), anuncia hoje seus resultados do primeiro trimestre de 2010 (1T10). As informações 

financeiras a seguir estão apresentadas de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil (ñBR GAAPò) 

e em Reais (R$). 

 

Destaques  

 Melhor primeiro trimestre em vendas contratadas da história da Companhia, atingindo R$ 732,7 

milhões, 70,4% superior ao 1T09. 

 Maior operação do programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV) no país, com 18% dos 

contratos em análise na Caixa. 

 Expansão das margens bruta e líquida em comparação com o 1T09, atingindo 34,4% e 20,4%, 

respectivamente. 

 Crescimento de 147,4% do EBITDA no 1T10 em comparação com 1T09, atingindo R$ 149,6 

milhões. 

 Despesas gerais e administrativas em relação às vendas contratadas ficaram em 4,1% e 

despesas comerciais em relação às vendas contratadas ficaram em 4,9% no 1T10, uma 

melhora de 1,1 p.p. em ambas em relação ao 1T09. 
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Principais Indicadores 
 

  

Indicadores Financeiros (em R$ mil) 1T10 1T09
Var. %

1T10 x 1T09

Receita Operacional Líquida 568.545                   272.458                   108,7% ŷ

Lucro Bruto 195.702                   91.705                     113,4% ŷ

% Margem Bruta 34,4% 33,7% 0,7 p.p. ŷ

Lucro Líquido 115.872                   49.021                     136,4% ŷ

% Margem Líquida 20,4% 18,0% 2,4 p.p. ŷ

EBITDA 149.613                   60.472                     147,4% ŷ

% Margem do EBITDA 26,3% 22,2% 4,1 p.p. ŷ

Retorno sobre Patrimônio Líquido (a.a.) 18,9% 12,4% 6,5 p.p. ŷ

Receita Bruta de Vendas a Apropriar 2.482.588                1.013.667                144,9% ŷ

Custo de Unidades Vendidas a Apropriar (1.304.904)               (530.971)                  145,8% ŷ

Resultado a Apropriar 1.177.684                482.696                   144,0% ŷ

% Margem do Resultado a Apropriar 47,4% 47,6% 0,2 p.p. Ź

Dívida líquida 148.222                   379.742                   61,0% Ź

Banco de Terrenos 1T10 1T09
Var. %

1T10 x 1T09

%MRV

Banco de Terrenos (Landbank) (em R$ bilhões) 10,9                         8,7                           26,0% ŷ

Número de Unidades 110.238                   88.041                     25,2% ŷ

Área Útil (m
2
 mil) 5.394,3                    4.793,0                    12,5% ŷ

Preço Médio por Unidade (em R$ mil) 99,1                         98,4                         0,7% ŷ

Preço Médio por m
2
 (em R$ mil) 2,0                           1,8                           12,0% ŷ

100%

Número de Empreendimentos 300                          288                          4,2% ŷ

Banco de Terrenos (Landbank) (em R$ bilhões) 11,7                         9,7                           21,2% ŷ

Número de Unidades 119.021                   98.687                     20,6% ŷ

Área Útil (m
2
 mil) 5.814,4                    5.356,0                    8,6% ŷ

Preço Médio por Unidade (em R$ mil) 98,7                         98,1                         0,5% ŷ

Preço Médio por m
2
 (em R$ mil) 2,0                           1,8                           11,7% ŷ

Lançamentos 1T10 1T09
Var. %

1T10 x 1T09

%MRV

VGV (em R$ milhões) 606,1                       268,5                       125,7% ŷ

Número de Unidades 5.829                       2.629                       121,7% ŷ

Área Útil (m
2
 mil) 277,7                       136,3                       103,8% ŷ

Preço Médio por Unidade (em R$ mil) 104,0                       102,1                       1,8% ŷ

Preço Médio por m
2
 (em R$ mil) 2,2                           2,0                           10,8% ŷ

100%

Número de Empreendimentos 24                            19                            26,3% ŷ

VGV (em R$ milhões) 691,4                       284,9                       142,7% ŷ

Número de Unidades 6.459                       2.777                       132,6% ŷ

Área Útil (m
2
 mil) 313,6                       144,7                       116,8% ŷ

Preço Médio por Unidade (em R$ mil) 107,0                       102,6                       4,3% ŷ

Preço Médio por m
2
 (em R$ mil) 2,2                           2,0                           11,9% ŷ

Vendas Contratadas 1T10 1T09
Var. %

1T10 x 1T09

%MRV

Vendas (em R$ milhões) 732,7                       430,1                       70,4% ŷ

Número de Unidades 6.974                       4.339                       60,7% ŷ

Área Útil (m
2
 mil) 372,1                       234,5                       58,7% ŷ

Preço Médio por Unidade (em R$ mil) 105,1                       99,1                         6,0% ŷ

Preço Médio por m
2
 (em R$ mil) 2,0                           1,8                           7,4% ŷ

100%

Vendas (em R$ milhões) 820,6                       466,2                       76,0% ŷ

Número de Unidades 7.816                       4.671                       67,3% ŷ

Área Útil (m
2
 mil) 433,7                       252,9                       71,5% ŷ

Preço Médio por Unidade (em R$ mil) 105,0                       99,8                         5,2% ŷ

Preço Médio por m
2
 (em R$ mil) 1,9                           1,8                           2,6% ŷ
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Comentários da Administração 

 

É com grande satisfação que apresentamos nossos resultados do 1T10. Novamente, apresentamos um 

crescimento consistente, atingindo nossas audaciosas metas estabelecidas internamente, comprovando 

nossa elevada eficiência operacional e expertise do nosso time de profissionais. Os números relativos ao 

primeiro trimestre de 2010 refletem o crescimento operacional e a manutenção de nossa disciplina 

financeira, combinação que nos permite apresentar rentabilidade superior à média do setor.  

Nossa equipe é formada por profissionais com ampla experiência no setor de construção de imóveis 

populares, com uma média de 17 anos de trabalho na MRV, e por jovens talentos formados em nossa 

Companhia que possuem uma média de idade de 32 anos, porém com mais de 13 anos de trabalho na 

MRV. Acreditamos neste time para atingir nossos objetivos. 

Assim como em 2009, neste primeiro trimestre de 2010 continuamos investindo fortemente na melhoria 

de nossa estrutura corporativa, no desenvolvimento dos processos internos e tecnologia da informação, 

visando redução de custos e ganhos de produtividade, reiterando nossa constante busca por eficiência e 

comprometimento com o crescimento contínuo de nossa Companhia.  

Em abril de 2010, o programa ñMinha Casa, Minha Vidaò (MCMV) completa um ano de operação. 

Considerando os dados até 13 de abril de 2010, do total de unidades relacionadas ao programa MCMV 

em análise na Caixa, 18% das unidades entre três e dez salários mínimos (SM) são referentes à MRV. O 

programa MCMV 2, recentemente lançado pelo Governo Federal, amplia o volume de recursos para R$ 

72 bilhões, com a meta de entregar dois milhões de unidades em quatro anos, demonstrando a 

continuidade do compromisso do Governo Federal com o financiamento à habitação de baixa renda. 

Continuamos primordialmente focados neste segmento. 

 

Implantamos, no primeiro trimestre de 2010, de maneira pioneira, o Projeto Piloto do Correspondente 

Imobiliário junto á Caixa. O teste efetuado atingiu resultados surpreendentes com relação à velocidade 

de conclusão do financiamento. A MRV será responsável pela totalidade da operacionalização do 

financiamento ao cliente, cabendo à Caixa, após verificar se todo o processo foi feito de acordo com a 

conformidade, autorizar a emissão do contrato para assinatura do cliente. A aceleração do processo de 

repasse terá impactos positivos em nossa operação e, conseqüentemente, em nossos resultados. 

Espera-se que este processo esteja plenamente operacional nos próximos trimestres de 2010. 

Status Abr 13-2010

Em análise (unidades) 812.826 61.632 8%

00-03 SM 479.412 0
03-10 SM 333.414 61.632 18%
(VGV R$milhões) R$ 45.670 R$ 6.016 13%

Avaliado (unidades) 53.704
(projetos) 289

Assinado (unidades) 408.674 22.612 6%
00-03 SM 203.997 0
03-10 SM 204.677 22.612 11%
(VGV R$milhões) R$ 22.800 R$ 2.217 10%

Fonte : Caixa, O Dia (18/04/2010) e MRV (20/04/2010)
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Com relação aos nossos indicadores financeiros, nossa receita líquida no 1T10 atingiu R$ 568,5 milhões, 

representando um aumento de 108,7% em relação ao 1T09 e 6,1% superior à receita líquida do 4T09. A 

evolução dos nossos indicadores financeiros, quando comparados ao primeiro trimestre do ano anterior, 

pode também ser observada na margem bruta, que passou de 33,7% no 1T09 para 34,4% neste 

trimestre e na margem EBITDA, que aumentou em 4,1 p.p. neste trimestre. 

Em março de 2010 concluímos a terceira emissão debêntures simples, com a emissão de 51.640 

debêntures, resultando em uma captação líquida de R$ 518 milhões. Estes recursos serão utilizados nas 

operações da Companhia, como compra de terrenos, incorporação de novos empreendimentos, bem 

como no reforço do nosso capital de giro, assegurando-nos liquidez e visando manter nosso projeto de 

crescimento. 

Temos cerca de 230 canteiros em operação, com um número médio de 193 unidades. Os 

empreendimentos a serem lançados têm uma média de 367 unidades. O aumento nos tamanhos dos 

terrenos é parte de nossa estratégia de crescimento, permitirá o aumento de produtividade de nossa 

equipe de produção, que considera um ganho de escala visando redução de custos, alinhado com nossa 

expertise em construção de imóveis voltados para as classes populares. 

Somente neste primeiro trimestre de 2010, produzimos mais de cinco mil unidades, um crescimento de 

101,7% em relação ao mesmo período do ano anterior e um crescimento de 27,7% em relação ao 4T09, 

apesar dos períodos chuvosos e de um primeiro trimestre com um calendário civil menor em relação aos 

demais trimestres. Estes aumentos refletem nosso comprometimento com ganhos de produtividade e 

estratégia de produção eficiente. 

 

 

* * * * *  
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Desempenho Operacional 

 

Lançamentos (%MRV) 

 
Lançamentos %MRV 

(em R$ milhões) 

 
Durante o 1T10 a Companhia lançou 5.829 unidades, representando um aumento de 121,7% em relação 

ao mesmo período do ano anterior. 

 
81% dos lançamentos no 1T10 foram elegíveis ao programa MCMV, reforçando o interesse da 

Companhia em intensificar suas operações no Programa Habitacional do Governo. 

 

Distribuição dos Lançamentos do 1T10 por 

Fonte de Recurso de Financiamento 

 

 
 

Somente no 1T10 foram lançados 24 empreendimentos, com um número médio de 243 unidades por 

empreendimento, que estão distribuídos por 21 cidades. 

  

268,5 

606,1 

-

100,0 

200,0 

300,0 

400,0 

500,0 

600,0 

700,0 

1T09 1T10

125,7%

SFH - FGTS
81%

SFH - SBPE
19%



 

 

6 

Lançamentos por Estado 
 

 
 

Lançamentos do 1T10 por 

Distribuição Geográfica 

 

 

A MRV atua nas grandes áreas metropolitanas e também nas cidades de menor porte no interior. 

 

Lançamentos por Faixa de Preço 
 

 
 

81,6% das unidades lançadas no primeiro trimestre de 2010 se referem a unidades com preço de venda 

de até R$ 130 mil, comparado com 82,4% na mesma faixa de preço no primeiro trimestre de 2009. 

  

R$ mil Unidades Preço Médio (em R$ mil) AV

1T10 1T09 1T10 1T09 1T10 1T09

São Paulo 248.721           122.317           2.424                1.203                102,6                101,7                

Minas Gerais 129.023           52.317             1.342                648                   96,1                  80,7                  

Paraná 57.372             33.593             582                   230                   98,6                  146,1                

Goiás 53.214             9.202                539                   96                     98,8                  95,5                  

Rio Grande do Norte 40.887             30.636             330                   240                   123,9                127,7                

Distrito Federal 35.133             -                    227                   -                    155,0                -                    

Rio Grande do Sul 16.861             6.176                164                   68                     102,7                90,8                  

Ceará 14.343             1.969                140                   24                     102,4                82,0                  

Bahia 10.533             -                    82                     -                    129,2                -                    

Santa Catarina -                    12.299             -                    120                   -                    102,5                

Total 606.087        268.509        5.829            2.629            104,0            102,1            

Estado

Capitais
28%

Reg. 

Metropolitanas
26%

Interior
46%

R$ mil Unidades Preço Médio (em R$ mil) AV

1T10 1T09 1T10 1T09 1T10 1T09

Até R$ 80.000 -                    52.639             -                    688                   -                    76,5                  

De R$ 80.001 a R$ 130.000 449.657           143.989           4.756                1.478                94,6                  97,4                  

Acima de R$ 130.000 156.430           71.881             1.073                463                   145,7                155,3                

Total 606.087        268.509        5.829            2.629            104,0            102,1            

Faixa de Preço
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Vendas Contratadas (%MRV), líquidas de permutas 
 

Vendas Contratadas (%MRV) 

(em R$ milhões) 

 

 
 

As vendas contratadas no primeiro trimestre de 2010 totalizaram 6.974 unidades, um aumento de 60,7% 

em relação às 4.339 unidades vendidas no mesmo período do ano anterior.  

 

Distribuição das Vendas do 1T10 por 

Fonte de Recurso de Financiamento 

 

 
 

79% das vendas contratadas no trimestre foram elegíveis ao programa MCMV, reforçando o 

interesse da Companhia em intensificar suas operações no Programa Habitacional do Governo. 
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Vendas por Estado 
 

 
 

As vendas estão distribuídas em 56 cidades e 15 estados, sendo a maior concentração no estado de 

São Paulo, que representou 57,2% do total de vendas contratadas.  

 

Vendas por Faixa de Preço 
 

 
 

No 1T10, 88,7% das unidades vendidas possuíam preço inferior a R$130 mil. O preço médio da unidade 

vendida no primeiro trimestre de 2010 foi 6,0% superior ao preço médio do mesmo período do ano 

anterior. 

  

R$ mil Unidades Preço Médio (em R$ mil) AV

1T10 1T09 1T10 1T09 1T10 1T09

São Paulo 418.801           222.697           4.188                2.225                100,0                100,1                

Paraná 67.125             33.239             647                   295                   103,8                112,7                

Minas Gerais 51.899             108.164           298                   1.214                174,4                89,1                  

Rio de Janeiro 39.532             18.068             347                   161                   113,9                112,1                

Goiás 30.829             4.612                331                   58                     93,3                  79,7                  

Ceará 20.762             5.446                215                   55                     96,5                  99,7                  

Santa Catarina 15.234             8.208                136                   83                     112,0                98,9                  

Rio Grande do Norte 14.927             8.790                158                   70                     94,3                  126,0                

Mato Grosso do Sul 14.467             -                    144                   -                    100,7                -                    

Espírito Santo 14.341             11.019             137                   101                   105,0                108,6                

Mato Grosso 10.631             -                    108                   -                    98,5                  -                    

Distrito Federal 10.214             7.738                55                     57                     184,4                135,9                

Rio Grande do Sul 9.538                2.079                88                     20                     108,9                103,9                

Bahia 7.975                -                    60                     -                    133,5                -                    

Pernambuco 6.460                -                    64                     -                    101,2                -                    

Total 732.734        430.059        6.974            4.339            105,1            99,1             

Estado

R$ mil Unidades Preço Médio (em R$ mil) AV

1T10 1T09 1T10 1T09 1T10 1T09

Até R$ 80.000 67.332             108.084           878                   1.548                76,7                  69,8                  

De R$ 80.001 a R$ 130.000 518.297           221.457           5.310                2.221                97,6                  99,7                  

Acima de R$ 130.000 147.104           100.518           787                   570                   187,0                176,3                

Total 732.734        430.059        6.974            4.339            105,1            99,1             

Faixa de Preço
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Vendas por Período de Lançamento (%MRV) 
 

 
 

Do total de vendas contratadas no 1T10, 11% referem-se a lançamentos efetuados no mesmo trimestre 

e 38% são referentes a lançamentos efetuados no 4T09. 

 
 

Vendas sobre Oferta 

 
Vendas sobre oferta = Vendas / (Estoque Inicial + Lançamentos) 

 

 

 

 

 

 

 

Vendas Contratadas %MRV (em R$ mil)

2007 1T08 2T08 3T08 4T08 1T09 2T09 3T09 4T09 1T10

1T10 -           -           -           -           -           -           -           -           -           83.438     

4T09 -           -           -           -           -           -           -           -           260.424   281.070   

3T09 -           -           -           -           -           -           -           199.959   164.733   77.325     

2T09 -           -           -           -           -           -           215.404   120.029   37.089     33.727     

1T09 -           -           -           -           -           92.281     107.006   76.536     20.390     34.511     

4T08 -           -           -           -           66.568     95.693     152.745   80.367     48.295     41.963     

3T08 -           -           -           57.747     72.754     78.877     98.141     65.534     53.819     37.208     

2T08 -           -           131.123   133.355   53.211     56.955     133.934   102.606   66.006     42.905     

1T08 -           61.352     152.986   103.546   51.044     47.940     65.946     67.737     47.805     42.952     

antes 2008 717.030   278.784   196.618   130.300   54.808     58.313     78.329     76.612     52.332     57.635     

Total 717.030  340.136  480.727  424.949  298.385  430.059  851.504  789.380  750.893  732.734  

Período de 

Lançamento

24% 26%
22%

15%

22%

39% 40%

34% 33%

1T08 2T08 3T08 4T08 1T09 2T09 3T09 4T09 1T10
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Estoque a Valor de Mercado (%MRV) 

 

Em 31 de março de 2010, o estoque a valor de mercado totalizava R$ 1,5 bilhão (R$ 1,6 bilhão em 31 de 

dezembro de 2009). Deste total, 85% das unidades do estoque eram elegíveis ao programa MCMV. 

 

Estoque a Valor de Mercado em 31/mar/10  

por Fonte de Recurso de Financiamento (em unidades) 

 

 
 

 

Estoque a Valor de Mercado 

em 31/mar/10 por Fase de Construção 

 

 
 

A proporção de obras não iniciadas aumentou em relação ao último trimestre (50% no 4T09) em função 

da concentração dos lançamentos após o carnaval.   
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Banco de Terrenos (%MRV) 

 

 

 

Banco de Terrenos 
 

  
 

O Banco de Terrenos em 31 de março de 2010 corresponde a mais de 110 mil unidades, um aumento de 

6,9% e 14,0% em relação ao número de unidades em 31 de dezembro 2009 e 30 de setembro de 2009, 

respectivamente.  

 

Banco de Terrenos 

(em R$ bilhões) 

 

 
 

O Banco de Terrenos possuía um VGV potencial de R$ 10,9 bilhões em 31 de março de 2010, um 

crescimento de 2,9% e 14,8% em relação ao Banco de Terrenos em 31 de dezembro de 2009 e 30 de 

setembro de 2009, respectivamente. 

 

  

set/09 dez/09 mar/10

Banco de Terrenos

(em R$ milhões)
9.517,7                   10.614,1                 10.923,0                 

Banco de Terrenos

(unidades em milhares)
96,7                         103,1                       110,2                       

Nº de unidades por 

empreendimento (média)
348                          392                          367                          

Preço Médio

(em R$ mil)
98,4                         102,9                       99,1                         
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Banco de Terrenos por Faixa de Preço 

em 31/mar/10 (em VGV) 

 

 
 

Em 31 de março de 2010, 80% do Banco de Terrenos era composto por unidades com preço médio de 

até R$ 130 mil, reforçando a intenção da Companhia em lançar empreendimentos para o público de 

baixa renda, elegível ao programa MCMV. 

 

Produção 

 

Temos mais de 18,5 mil colaboradores distribuídos em nossos canteiros de obras em andamento. 

No primeiro trimestre de 2010 foram construídas 5.010 mil unidades, um crescimento de 101,7% em 

relação ao mesmo período do ano anterior. 

Gerenciamos 226 canteiros, com um número de médio de 193 unidades por canteiro. Conforme 

podemos verificar no gráfico abaixo, o tamanho médio dos canteiros vem crescendo, permitindo um 

ganho de escala e constantes ganhos de produtividade. 

 

Nº de unidades por Canteiro de Obra 
 

 
 

 

 

Até 
R$130.000

80%

Acima de 

R$130.000
20%


