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MRV ANUNCIA OS RESULTADOS DO 2O TRIMESTRE DE 2010 

Recorde histórico de lançamentos e vendas contratadas em um único trimestre 

Recorde histórico de receita, EBITDA e lucro líquido 

Crescimento consistente e retorno aos acionistas 

 

Belo Horizonte, 09 de agosto de 2010 ï MRV Engenharia e Participações S.A. (BM&FBovespa: MRVE3 ï 

ADR OTCQX: MRVNY), anuncia hoje seus resultados do segundo trimestre de 2010 (2T10) e do primeiro 

semestre de 2010 (1S10). As informações financeiras a seguir estão apresentadas de acordo com as práticas 

cont§beis adotadas no Brasil (ñBR GAAPò) e em Reais (R$). 

 

Destaques  

 Melhor trimestre em vendas contratadas da história da Companhia, atingindo R$ 981,9 milhões, 

15,3% superior ao 2T09. 

 Melhor trimestre em lançamentos da história da Companhia, atingindo R$ 1,11 bilhão, 81,3% 

superior ao 2T09. 

 Volume recorde de receita líquida, EBITDA, e lucro líquido no segundo trimestre de 2010 

atingindo R$ 705,1 milhões, R$ 188,9 milhões e R$ 150,5 milhões, respectivamente. 

 Expansão da margem líquida, atingindo 21,3%, 2,3 p.p acima do 2T09. 

 Crescimento de 114,0% do EBITDA no primeiro semestre de 2010 comparado com o mesmo 

período de 2009. 

 Margem EBITDA atinge 26,8% no 2T10 e 26,6% no 1S10, um crescimento de 1,8 p.p e 2,7 p.p 

em relação aos mesmos períodos de 2009, respectivamente. 

 Despesas gerais e administrativas em relação à receita líquida ficaram em 5,2% e despesas 

comerciais em relação à receita líquida ficaram em 5,5% no 1S10, uma redução de 1,3 p.p. e 

1,7 p.p., respectivamente, em relação ao 1S09. 

 Continuamos com a maior operação do programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) no Brasil. 

 Retomamos as operações da MRV LOG neste trimestre, incluindo discussões com instituições 

financeiras visando formas de financiar os investimentos planejados. 
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Principais Indicadores 

  

  

Indicadores Financeiros (em R$ mil) 2T10 2T09
Var. %

2T10 x 2T09
1S10 1S09

Var. %

1S10 x 1S09

Recei ta Operacional  Líquida 705.131        389.620        умΣл҈ ҧ1.273.676     662.078        фнΣп҈ ҧ

Lucro Bruto 232.040        128.808        улΣм҈ ҧ427.742        220.513        фпΣл҈ ҧ

% Margem Bruta 32,9% 33,1% лΣн ǇΦǇΦ Ҩ33,6% 33,3% лΣо ǇΦǇΦ ҧ

Lucro Líquido 150.467        73.916          млоΣс҈ ҧ266.339        122.937        ммсΣс҈ ҧ

% Margem Líquida 21,3% 19,0% нΣп ǇΦǇΦ ҧ20,9% 18,6% нΣо ǇΦǇΦ ҧ

EBITDA 188.859        97.538          фоΣс҈ ҧ338.583        158.010        ммпΣо҈ ҧ

% Margem do EBITDA 26,8% 25,0% мΣт ǇΦǇΦ ҧ26,6% 23,9% нΣт ǇΦǇΦ ҧ

Retorno sobre Patrimônio Líquido (a.a.) 23,3% 15,6% тΣт ǇΦǇΦ ҧ21,1% 13,8% тΣо ǇΦǇΦ ҧ

Recei ta Bruta de Vendas a Apropriar 3.058.189     1.422.005     ммрΣм҈ ҧ3.058.189     1.422.005     ммрΣм҈ ҧ

Custo de Unidades Vendidas a Apropriar (1.590.875)    (768.965)       млсΣф҈ ҧ(1.590.875)    (768.965)       млсΣф҈ ҧ

Resul tado a Apropriar 1.467.314     653.040        мнпΣт҈ ҧ1.467.314     653.040        мнпΣт҈ ҧ

% Margem do Resul tado a Apropriar 48,0% 45,9% нΣм ǇΦǇΦ ҧ48,0% 45,9% нΣм ǇΦǇΦ ҧ

Dívida l íquida / (caixa l íquido) 450.115        (6.279)           тлсуΣс҈ ҧ450.115        (6.279)           тлсуΣс҈ ҧ

Banco de Terrenos 2T10 2T09
Var. %

2T10 x 2T09
1S10 1S09

Var. %

1S10 x 1S09

%MRV

Landbank (em R$ bi lhões) 11,3              8,4                орΣр҈ ҧ 11,3              8,4                орΣр҈ ҧ

Número de Unidades 115.884        85.669          орΣо҈ ҧ115.884,0     85.669          орΣо҈ ҧ

Área Úti l  (m2 mi l ) 5.580,0         4.583,0         нмΣу҈ ҧ5.580,0         4.583,0         нмΣу҈ ҧ

Preço Médio por Unidade (em R$ mi l ) 97,9              97,8              лΣм҈ ҧ 97,9              97,8              лΣм҈ ҧ

Preço Médio por m2 (em R$ mi l ) 2,0                1,8                ммΣо҈ ҧ 2,0                1,8                млΣу҈ ҧ

100%

Número de Empreendimentos 308               274               мнΣп҈ ҧ 308               274               мнΣп҈ ҧ

Landbank (em R$ bi lhões) 12,4              9,3                ооΣс҈ ҧ 12,4              9,3                ооΣс҈ ҧ

Número de Unidades 127.214        95.117          ооΣт҈ ҧ127.214        95.117          ооΣт҈ ҧ

Área Úti l  (m
2
 mi l ) 6.112,0         5.074,1         нлΣр҈ ҧ6.112,0         5.074,1         нлΣр҈ ҧ

Preço Médio por Unidade (em R$ mi l ) 97,5              97,5              лΣм҈ Ҩ 97,5              97,5              лΣм҈ Ҩ

Preço Médio por m
2
 (em R$ mi l ) 2,0                1,8                ммΣл҈ ҧ 2,0                1,8                ммΣл҈ ҧ

Lançamentos 2T10 2T09
Var. %

2T10 x 2T09
1S10 1S09

Var. %

1S10 x 1S09

%MRV

VGV (em R$ mi lhões) 1.113,0         614,0            умΣо҈ ҧ1.719,1         882,6            фпΣу҈ ҧ

Número de Unidades 11.681          5.977            фрΣп҈ ҧ17.510          8.606            млоΣр҈ ҧ

Tamanho médio dos lançamentos (unidades) 260               239               уΣс҈ ҧ 254               172               птΣп҈ ҧ

Área Úti l  (m2 mi l ) 545,8            307,9            ттΣо҈ ҧ 823,6            444,1            урΣр҈ ҧ

Preço Médio por Unidade (em R$ mi l ) 95,3              102,7            тΣн҈ Ҩ 98,2              102,6            пΣо҈ Ҩ

Preço Médio por m2 (em R$ mi l ) 2,0                2,0                нΣо҈ ҧ 2,1                2,0                рΣл҈ ҧ

100%

Número de Empreendimentos 45                 25                 улΣл҈ ҧ 69                 50                 оуΣл҈ ҧ

VGV (em R$ mi lhões) 1.213,3         683,8            ттΣп҈ ҧ1.904,7         968,7            фсΣс҈ ҧ

Número de Unidades 12.599          6.729            утΣн҈ ҧ19.058          9.506            мллΣр҈ ҧ

Área Úti l  (m2 mi l ) 592,1            384,1            рпΣн҈ ҧ 905,7            492,8            уоΣу҈ ҧ

Preço Médio por Unidade (em R$ mi l ) 96,3              101,6            рΣн҈ Ҩ 99,9              101,9            мΣф҈ Ҩ

Preço Médio por m2 (em R$ mi l ) 2,0                1,8                мрΣм҈ ҧ 2,1                2,0                тΣл҈ ҧ

Vendas Contratadas 2T10 2T09
Var. %

2T10 x 2T09
1S10 1S09

Var. %

1S10 x 1S09

%MRV

Vendas (em R$ mi lhões) 981,9            851,5            мрΣо҈ ҧ1.714,6         1.281,6         ооΣу҈ ҧ

Número de Unidades 9.434            8.874            сΣо҈ ҧ 16.408          13.213          нпΣн҈ ҧ

Área Úti l  (m2 mi l ) 459,7            462,9            лΣт҈ Ҩ 831,7            697,4            мфΣо҈ ҧ

Preço Médio por Unidade (em R$ mi l ) 104,1            96,0              уΣр҈ ҧ 104,5            97,0              тΣт҈ ҧ

Preço Médio por m2 (em R$ mi l ) 2,1                1,8                мсΣм҈ ҧ 2,1                1,8                мнΣн҈ ҧ

100%

Vendas (em R$ mi lhões) 1.074,6         937,2            мпΣт҈ ҧ1.895,1         1.403,4         орΣл҈ ҧ

Número de Unidades 10.366          9.861            рΣм҈ ҧ 18.182          14.532          нрΣм҈ ҧ

Área Úti l  (m
2
 mi l ) 521,4            512,4            мΣу҈ ҧ 955,1            765,2            нпΣу҈ ҧ

Preço Médio por Unidade (em R$ mi l ) 103,7            95,0              фΣм҈ ҧ 104,2            96,6              тΣф҈ ҧ

Preço Médio por m
2
 (em R$ mi l ) 2,1                1,8                мнΣт҈ ҧ 2,0                1,8                уΣн҈ ҧ
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Comentários da Administração 

 

É com grande entusiasmo que apresentamos os resultados do segundo trimestre e do primeiro semestre 

de 2010. O segundo trimestre de 2010 foi o melhor trimestre da história da MRV. Apresentamos recordes 

históricos de lançamentos, vendas contratadas, receita líquida, EBITDA e lucro líquido. Continuamos 

com nosso foco em geração de valor aos nossos acionistas, entregando crescimento operacional com 

qualidade e altas margens operacionais. Nossa estratégia de expansão das atividades é através de 

crescimento orgânico. Dentro deste contexto, continuamos expandindo o tamanho médio dos nossos 

canteiros. O tamanho médio de nossos empreendimentos lançados apresentou um crescimento de 

aproximadamente 50% neste primeiro semestre comparado ao primeiro semestre do ano anterior.  

Tamanho médio dos 

Lançamentos (em unidades) 

  
 

Aliado a estes fatores, nosso banco de terrenos apresenta um tamanho médio de 376 unidades por 

projeto, nos permitindo um crescimento sustentado, uma vez que os pilares para administrar esta 

estrutura estão sólidos. 

Tamanho médio dos projetos do 

Banco de Terrenos (em unidades) 

 

183 194 

243 
260 

172 

254 

-

50 

100 

150 

200 

250 

300 

3T09 4T09 1T10 2T10 1S09 1S10

Terrenos adquidos 
em 2010

312
348

392
367 376

451

0

50

100

150

200

250

300

350

400

450

500

jun/09 set/09 dez/09 mar/10 jun/10



 

 

4 

Continuamos com produção crescente neste trimestre. Nosso ciclo construtivo médio, hoje em 
aproximadamente 12 meses, apresenta um tendência de redução, que ocorrerá sempre que o ciclo 
financeiro se tornar mais eficiente. 
 

Unidades produzidas 

 
 
Nossos lançamentos no primeiro semestre de 2010 foram 94,8% superiores ao do mesmo período do 

ano anterior, enquanto nossas vendas contratadas apresentaram um crescimento de 33,8% neste 

semestre, comparado ao primeiro semestre de 2009. Nosso banco de terrenos, apesar do forte número 

de lançamentos no semestre, apresentou crescimento em relação a 31 de março de 2010 e 31 de 

dezembro de 2009. 

Com relação aos nossos resultados financeiros, nossa receita líquida neste trimestre apresentou uma 

forte expansão em relação ao segundo trimestre de 2009, com um crescimento de 81,0%, atingindo R$ 

705,1 milhões. Nossa margem bruta no 2T10 atingiu 32,9%, em linha com a margem apresentada no 

2T09. Nosso lucro líquido apresentou um crescimento de 103,6%, atingindo R$ 150,5 milhões neste 

trimestre, com uma margem líquida de 21,3% contra 19,0% no mesmo período do ano anterior. 

Nosso consumo de caixa (cash burn) neste trimestre apresentou um crescimento em relação ao 

trimestre anterior, atingido R$ 219,4 milhões, ex dividendos. Este aumento do cash burn é pontual, 

sendo reflexo, em parte, de uma alteração no processo de crédito dos recursos por parte da Caixa 

Econômica Federal relativa ao crédito associativo, de investimentos efetuados no âmbito consolidado, 

principalmente por nossa controlada MRV LOG e também, em menor escala, pela aceleração de nossa 

atividade operacional. A mudança no processo da CEF, onde o crédito dos recursos era efetuado 

quando da assinatura dos contratos e ficava bloqueado até o registro cartórios de imóveis, passou a ser 

executado somente após o efetivo registro nos cartórios, adiando o ingresso de aproximadamente de R$ 

60 milhões. Esta alteração de processo não significa um atraso, mas somente uma postergação no 

recebimento dos recursos. Quanto aos investimentos da MRV LOG, a contribuição para o cash burn foi 

de aproximadamente R$ 26 milhões. 

MRV LOG 

Passada a crise financeira que abalou os mercados no final de 2008 e início de 2009, retomamos em 

2010 nossa estratégia de ampliação do nosso negócio de logística, a MRV LOG.  

Acreditamos que o Brasil apresentará altas taxas de crescimento nos próximos anos. Visando suportar 

este crescimento, massivos investimentos em galpões industriais serão necessários, considerando que 

nossa atual estrutura e oferta de centros logísticos eficientes e bem localizados ainda são escassas. 
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Estima-se que serão investidos mais de US$ 200 bilhões em infra-estrutura no Brasil nos próximos cinco 

anos. Devido à dimensão geográfica do nosso país e ao fato da logística ser primariamente rodoviária, 

entendemos que temos uma grande oportunidade de crescimento no setor de business parks. 

A MRV possui larga experiência e competência comprovada na prospecção de áreas e construção 

eficiente e barata. As equipes de prospecção de terrenos e construção da MRV atuarão em conjunto 

com a MRV LOG nestas áreas visando aproveitar nossas sinergias. O modelo de negócios da MRV LOG 

contempla aproveitar estas vantagens competitivas para desenvolver negócios principalmente no ramo 

de condomínios de galpões para fins logísticos - ñBusiness Parksò, no modelo ñGreen Fieldò. Outra 

característica é a de desenvolvermos condomínios multi-locatários, diversificando o risco e trabalhando 

com melhores margens.  

A MRV LOG conta com projetos de condomínios logísticos, existentes e em fase final de negociação, 

com mais de 500 mil m
2
 de área brutal locável (ABL/ano). 

              

Se por um lado a MRV LOG explorará a sinergia com o negócio tradicional de baixa renda, conforme dito 

acima, por outro lado terá independência administrativa e financeira. O DNA será o mesmo da MRV. Os 

primeiros passos para concretização destes investimentos vêm sendo realizados com o apoio de poucos 

profissionais da MRV. Contudo, a equipe da MRV LOG já está sendo formada para caminhar de forma 

independente.  

As fontes de recursos para a realização de todos estes investimentos ainda estão em fase de estudos 

por parte da MRV e MRV LOG. Estamos em fase final de negociação com alguns bancos de 

investimentos objetivando avaliar todas as possibilidades e modalidades de financiamentos possíveis 

para estes projetos, seja através de capital, dívida ou uma combinação de ambos. A MRV LOG não 

contará com recursos da MRV para financiar estes projetos. Nosso objetivo é fornecer as bases 

estratégicas para que a MRV LOG tenha sua independência econômica, de gestão e de recursos.  

Com base no exposto acima, vislumbramos uma oportunidade extremamente interessante no mercado 

de logística em função de carências de investimentos realizados no Brasil nos últimos anos, do 

promissor mercado para os próximos anos e de nosso histórico em identificar e adquirir áreas, construir 

de forma eficiente e apresentar margens operacionais diferenciadas. Julgamos imprescindível capturar e 

gerar este valor aos nossos acionistas. 

Uma parte desta estratégia de geração de valor é a segregação societária da MRV LOG da MRV. Esta 

segregação societária será realizada no momento econômico adequado. Dada a natureza da seleção de 

parceiros para financiar esta atividade, no momento adequado proveremos informações mais 

específicas. 

* * * * *   
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Desempenho Operacional 

 

Lançamentos (%MRV) 

 
Lançamentos %MRV 

(em R$ milhões) 

 

 
 

Durante o 2T10, a Companhia lançou 11.681 unidades, representando um aumento de 95,4% em 

relação ao mesmo período do ano anterior. O ano de 2010 já acumula 17.510 unidades lançadas, um 

aumento de 103,5% em relação ao primeiro semestre de 2009. 

 
84% dos lançamentos no 2T10 foram elegíveis ao programa MCMV, reforçando o interesse da 

Companhia em intensificar suas operações no Programa Habitacional do Governo. 

 

Distribuição dos Lançamentos do 2T10 por 

Fonte de Recurso de Financiamento 

 

 
 

Somente no 1S10 foram lançados 69 empreendimentos, com um número médio de 254 unidades por 

empreendimento, que estão distribuídos por 53 cidades. 
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Lançamentos no 2T10 por Estado 

(em R$ milhões) 

 
 

 

Lançamentos do 2T10 por 

Distribuição Geográfica 

 

 

A MRV atua em cidades de maior porte no interior. e também nas grandes áreas metropolitanas. 

 

 

Lançamentos no 2T10 por Faixa de Preço 
 

 
 

89% das unidades lançadas no segundo trimestre de 2010 se referem a unidades com preço de venda 

de até R$ 130 mil, comparado com 92% na mesma faixa de preço no segundo trimestre de 2009. 
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Lançamentos no 2T10 por Renda Familiar 

(em R$) 

 

 
Nota: Salário Mínimo (SM) de referência para distribuição de R$ 465,00, similar ao utilizado no MCMV. 

 

Vendas Contratadas (%MRV), líquidas de permutas 
 

Vendas Contratadas (%MRV) 

(em R$ milhões) 

 

 
 

As vendas contratadas no segundo trimestre de 2010 totalizaram 9.434 unidades, um aumento de 6,3% 

em relação às 8.874 unidades vendidas no mesmo período do ano anterior. No 1S10, as vendas 

contratadas totalizam 16.408 unidades, um aumento de 24,2% em relação ao 1S09. 
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Distribuição das Vendas do 2T10 por 

Fonte de Recurso de Financiamento 

 

 
 

75% das vendas contratadas no trimestre foram elegíveis ao programa MCMV, reforçando o 

interesse da Companhia em intensificar suas operações no Programa Habitacional do Governo. 

 

Vendas no 2T10 por Estado 

(R$ milhões) 

 
 

As vendas estão distribuídas em 63 cidades e 14 estados e Distrito Federal, sendo a maior concentração 

no estado de São Paulo, que representou 51% do total de vendas contratadas.  
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Vendas no 2T10 por Faixa de Preço 
 

 
 

No 2T10, 81% das unidades vendidas possuíam preço inferior a R$130 mil. O preço médio da unidade 

vendida no segundo trimestre de 2010 foi 8,3% superior ao preço médio do mesmo período do ano 

anterior. 

 
Vendas no 2T10 por Renda Familiar  

(em R$) 
 

 

Nota: Salário Mínimo (SM) de referência para distribuição de R$ 465,00, similar ao utilizado no MCMV 
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Vendas por Período de Lançamento (%MRV) 
 

 
 

Do total de vendas contratadas no 2T10, 25,9% referem-se a lançamentos efetuados no mesmo 

trimestre e 26,9% são referentes a lançamentos efetuados no 1T10. 

 
 

Vendas sobre Oferta 

 
Vendas sobre oferta = Vendas / (Estoque Inicial + Lançamentos) 

 

  

Vendas Contratadas %MRV (em R$ mil)

2007 1T08 2T08 3T08 4T08 1T09 2T09 3T09 4T09 1T10 2T10

2T10 -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          254.235 

1T10 -          -          -          -          -          -          -          -          -          83.438   264.377 

4T09 -          -          -          -          -          -          -          -          260.424 281.070 200.695 

3T09 -          -          -          -          -          -          -          199.959 164.733 77.325   60.635   

2T09 -          -          -          -          -          -          215.404 120.029 37.089   33.727   29.446   

1T09 -          -          -          -          -          92.281   107.006 76.536   20.390   34.511   24.589   

4T08 -          -          -          -          66.568   95.693   152.745 80.367   48.295   41.963   29.343   

3T08 -          -          -          57.747   72.754   78.877   98.141   65.534   53.819   37.208   21.423   

2T08 -          -          131.123 133.355 53.211   56.955   133.934 102.606 66.006   42.905   36.684   

1T08 -          61.352   152.986 103.546 51.044   47.940   65.946   67.737   47.805   42.952   34.788   

antes 2008 717.030 278.784 196.618 130.300 54.808   58.313   78.329   76.612   52.332   57.635   25.705   

Total 717.030 340.136 480.727 424.949 298.385 430.059 851.504 789.380 750.893 732.734 981.922 

Período de 

Lançamento


